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Maankayton suunnittelujarjestelma: maakunta- ja seutukaavat

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytostd maakunnassa
tai sen osa-alueella, siina esitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet seka osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia
alueita

Kaava esitetaan kartalla kaavamerkintojen ja -maaraysten avulla.
Maakuntakaavaan liittyy my0s selostus, jossa esitetdan kaavan tavoitteet,
vaikutukset ja muut, muun muassa kaavan tulkinnan ja toteuttamisen kannalta
tarpeelliset tiedot.

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnalliset, maakunnalliset ja
seudulliset alueiden kaytdn kysymykset, esim. vesihuolto, kiviainesten otto,
luonnonsuojelualueet ja- ohjelmat

Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta ja viranomaisten muuta alueiden
kayttoa koskevaa suunnittelua

Maakuntakaavan laatimisesta vastaa maakunnan liitto ja sen hyvaksyy
maakunnan liiton liittovaltuusto. ' S rictAminictarid

jalkeen se saa lainvoiman.




Esimerkki Uudenmaan maakuntakaavan
pohjavesialuemerkinnasta

Merkinnalla osoitetaan
?) pohjavesialueet, jotka ovat
T ominaisuuksiltaan arvokkaita ja
jotka voivat olla tai ovat
yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet
on suunniteltava siten, etteivat
ne vahenna pysyvasti
pohjaveden méaaraa tai
heikenna sen laatua.

Pohjavesialue
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Maankayton suunnittelujarjestelma: yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma, se
esitetadn kartalla, ja siihen liitetadn kaavamerkinnéat ja -maaraykset
seka selostus.

Yleiskaavan tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka virkistysalueiden
sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteensovittaminen. Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun
kehityksen periaatteet.

Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.
Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin

sita kutsutaan osayleiskaavaksi. Kunnat voivat laatia myos yhteisen
yleiskaavan.

Kunta vastaa yleiskaavan laatimisesta. Kaavan hyvaksyy kaupungin-

tai kunnanvaltuusto. Jeskunnatovatlaatineetyyhteisenyeiskaavan;
sen-hyvaksyy-kuntien-yhteinen-toimielinja-vahvistaa
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Pohjavesi yleiskaavoissa

16 [T— =] Tirkei (I) tai vedenhankintaan soveltuva (II) pohjavesialue.
A A AN

Merkinnalla osoitetaan ympéristdhallinnon kartoituksiin perustuvat luokkien I (vedenhankin-
taa varten tarked pohjavesialue) ja Il (vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue) mukaiset
alueet. Myds luokan III (muu pohjavesialue) mukaiset alueet voidaan merkita, etenkin silloin

kun ne ovat osa laajempaa pohjavesialuetta, josta osa kuuluu I- tai II-luokkaan.

62 Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Pohjavedenottamot osoitetaan yleiskaavassa merkinnalla ET (merkinta nro 62). Vesilain
mukaisilla paatoksilla maaratyvt pohjavedenottamon suoja-alueet merkitdan osa-aluemerkin-
nalli ja kirjaimin pv/s. Merkinnén osoittama raja on yleensa sama kuin kaukosuojavydhyk-
keen raja. Mikali halutaan merkita erikseen lahi- ja kaukosuojavyohvkkeet, kdytetaan mer-
kintdja pv/s-1 ja pv/s-2.

Lahde: Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 opas 11: Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset
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Esimerkkeja yleiskaavojen pohjavetta
koskevista kaavamaarayksista

Suunnittelumaaaraysesimerkkeja:

= Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohjaspintaveden laatua vaarantavia
toimintofa. Rakennuspaikat on sifoitettava niin, ectd kaikki jateveder voidaan
Johtaa kunnan viemariin.

= Tielifkennealueel ja -vaviar tulee suunnitella siten, eftd liikenteen ja tienpidon
mahdaolliset haitar pohjaveden laadulle voidaan valredd.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

= Alveen rakennuksista tulee kaikki jateveder saattaa kdsireltaviksi jareveden
puhbdistamoon. Rakennuksel tulisi ensisijaisesti liittda kunnalliseen vesi- ja
viemdriverkaostoorn.

« Jatevesien kdsittely tuwlee jarjestdd muulla tavoin kuin rakennuspaikkakofitai-
sesrti.

= WC-jitevesid ef saa imeyvitdd maahan., Kuivakdymédlin rakentaminen on sallit-
tu _ja sen jatreer saa kompostoida. Pesuveder on johdettava pohjavesialueen wuf-
kopuolelle imevtertdaviksi.

= WC-jatevesid ef saa imeytidd maahan. Pesuvedet on johidettava pohjavesialu-
een wlkopuolelle imevtertdviksi rai ne on kisiteltivad maasuotimessa,

=  Oljysdilidt on sijoitettava sisdtiloifiin.

Suojelumaiaraysesimerkkeja:

» Alueella rakentamista rajoittavalt vesilain ja yvmparistdnsuojelulain mukaiset
pofijaveden muutitamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on
pyyvdettava alueellisen ymparistokeskuksen lausunto aluetta koskevista uuden
rakennuksen rakentamista koskevista rakennusiupafakemnmuksista.
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Maankayton suunnittelujarjestelma: asemakaava

Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kayttd: mita sailytetaan,
mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan
esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus.

Asemakaavaan kuuluvat asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja -
maaraykset. Asemakaavaan liittyy selostus, jossa kerrotaan kaavan
laatimisesta ja keskeisista ominaisuuksista.

Asemakaava voi koskea kokonaista asuntoaluetta asuin- , tyo- ja
virkistysalueineen tai joskus jopa vain yhta tonttia.

Asemakaavan laatii kunta. Ranta-alueiden rakentamista voidaan ohjata
ranta-asemakaavalla, jonka laatii maanomistaja ja hyvaksyy kunta.

11
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Pohjavesi asemakaavoissa

187 W Térked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue,

AATAAAT

Ymparistohallinto on selvittdessaan pohjavesialueita luokitellut pohjavedet tiarkeytensa kan-
nalta kolmeen eri luokkaan. Kun pohjavesialueita osoitetaan asemakaavassa, luokituksen
mukaiset alueet voidaan osoittaa seuraavasti

pv-1 Vedenhankinnalle tarkein pohjavesialueen raja.
pv-2 Vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja.
pv-3 Muu pohjavesialueen raja.

Pohjavesialue voidaan merkita myds alueen paakayttotarkoitukseen liittyvana (esimerkiksi
A/ pv). Tallainen merkintatapa saattaa olla paikallaan esimerkiksi pienilla kaava-alueilla, jot-
ka ovat kokonaan pohjavesialuetta.

12
Lahde: Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 opas 12: Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
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Pohjavesialueet ja vedenottamot asemakaavoissa

Vedenottamot merkitaan asemakaavoihin ET-merkinnalla

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Vesioikeuden/aluehallintoviraston maaraamat vedenottamon suojavyohykkeet
merkitdan kaavoihin seuraavasti:

pv/s Vedenottamon lahi-‘kaukosugjavydhykkeen raja (vesioikeuden paitas ...)

Lahde: Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 opas 12: Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
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Pohjavesialueella asemakaavoissa annetaan usein
kaavamaarayksia vesiensuojelusta, esimerkkeja

Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia
polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita

Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta
lapaisemattomalla materiaalissa. Alueelta kertyvat sade- ja
sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Valtatien liikkennealue on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla siten, etta pohjaveden likaantuminen estetaan

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen.

Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty
Energiakaivot ovat kiellettyja vedenottamon lahisuojavyohykkeella
Pohjaveden pinnan alle sijoittuvat maanalaiset tilat ovat kiellettyja
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NUMMEL A

ASEMAKAAYAN MUUTOS KOSKEE NUMMELAN TAAJAMAN
KORTTELEITA 34, 35, 40 JA &L SEKE KATU- JA LIKENMEALUEITA,

ASEMAKAAYAN MUUTOKSELLA MUCDOSTUU NUMMELAN TAAJAMAN
KORTTELIT 34,35, 40 JA &4 SEKA KATU-, PUISTO- JA LUKENNE-

ALUEITA,
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sigdrlaihiy Fai suofa-aitaasesn, fanka ffavuus vasias vahinldfn varastal-
favar Sfyn pimmIemsdEE, rieisen fien pluesksi farkaiteful [Weanme-
vyt ja miden lwiskal sekd kaluvalueiden aforadal, prsiksimispaical ja
-alueef on pidtiysteffivd veftd (Spdlsemdttdmdild materfaallla, Sade- ja
suldmigvede! on nfUIE suedls johdettave polfavesialueen wikopualelie,
Rakentamingn, afifukse! fa maankalvy on fehbdvd sitem, ettel atheudy
palyaveden ldatwmuutoksia baigrsyvid muteksis pohjaveden korkeuteen,
Fnnen kaava-alueslla fehtdvien kalvolfiden alolttamisfa fulee selwitfid
pobfavesislosutteat 3 paljaveden taso sekd ryhtpd tarpesitisin Folmen-
piielsin palyjaveden sugielemizaks,

Hule vesimadrays
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Huonosti suunnitellun ja toteutetun maankayton vaikutuksia
pohjaveteen

Pohjavesialueen/vedenottamon antoisuus pienenee, kun sade-
ja hulevedet johdetaan pois pohjavesialueelta

Pohjaveden laatu heikkenee maankayton seurauksena, esim.
jatevesien maahanimeytys, tiesuolaus, likenneonnettomuudet

Suunnittelemattomat kaivu- ja rakentamistoimet voivat aiheuttaa
haitallista pohjaveden purkautumista ja muuttaa pohjaveden
virtausolosuhteita ja maakerrosten rakennetta niin, etta

antoisuus pienenee tai uusista virtausolosuhteista aiheutuu
haittaa toisaalla pohjavesialueella

Pohjaveden pinnan aleneminen vaikuttaa paitsi

vedenottamoihin, myds tietyissa maaperaolosuhteissa
rakennuksiin (painumat)

16



Jotta kaavoituksella pystytaan riittavasti

suojelemaan pohjavesialueen pohjavetta, on
nankittava yksityiskohtaista tietoa
Kaavoltettavan alueen maapera- ja
pohjavesiolosuhteista

Kun tiedot on hankittu, sen jalkeen paatetaan alueen
maankaytto ja laaditaan kyseisiin olosuhteisiin sovelletut
kaavamaaraykset

Maapera- ja pohjavesiolosuhteiden selvittdminen
edellyttad yleensa paikalla tehtavia maastotutkimuksia

17
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Yleis- ja asemakaavoja varten tehtavat maapera- ja
pohjavesiselvitykset

Pohjaveden pinnan korkeus, pohjaveden virtaussuunnat
Pohjaveden laatu, varsinkin jos epailladn maaperan pilaantumista
Paineellisen pohjaveden alueet

Maaperaolosuhteet : pintamaalajit, kalliopinnan syvyys, maakerrosten
paksuudet

Rakennettavuus ja maapera- ja pohjavesiolosuhteisiin sopivat,
pohjavesiolosuhteiden kannalta haitattomat rakenteiden
perustamistavat

Vedenottamot, kaytdssa olevat talousvesikaivot, energiakaivot
Pilaantuneet maa-alueet ja pohjavesi
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